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価値開発株式会社は、2021年6月の株主総会決議を以って

ポラリス・ホールディングス株式会社へ社名変更の予定です



対象ホテル一覧

• 国内主要都市またはビジネスおよび観光の両方の宿泊需要が見込まれる立地を厳選

• 平均200室を超えるスケールメリットを活かし、固定費率を抑えた経営効率的の高い運営に注力

ホテル名 所在地 部屋数

KOKO HOTEL 銀座一丁目 東京都中央区銀座1丁目9-5 305 室

KOKO HOTEL 札幌駅前 北海道札幌市中央区北一条西3丁目3-10 224 室

KOKO HOTEL 福岡天神 福岡県福岡市中央区今泉1丁目22-14 159 室

KOKO HOTEL 広島駅前 広島県広島市南区京橋町10-3 250 室

KOKO HOTEL 鹿児島天文館 鹿児島県鹿児島市東千石町4-24 295 室

合計 1,233 室



契約概要

運営委託契約（概要）

• 長期固定もしくは変動賃料の支払い義務を負う賃貸借契約型ではなく、ホテル運営の収支リスクをホテル
所有会社が負う運営委託型契約での受託により、期中の運営変動リスクを排除し確実に手数料を計上

• ホテルの売上および運営収益（GOP：Gross Operating Profit）に連動した運営委託手数料を収受する
フィービジネス型での受託

売上保証契約（概要）

• ホテルの売上にて運営収入で運営費用（再委託先への支払い等）が賄えない場合、売上保証契約に基づき、
当該運営費用をスポンサーグループ企業が負担

• 運営委託契約に定める運営委託報酬のうち、ホテルの売上に連動する部分も対象

• 賃料支払い負担のないフィービジネスとしての運営委託型にて受託

• 期中の運営費用と売上連動の運営委託報酬をスポンサーグループ企業が負担



ストラクチャー概要
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ホテルブランド(1)

• 新しい独自ブランド
として”KOKO 
Hotels”を立ち上げ

• 従来型の宿泊特化型
のビジネスとは異な
るコンセプトに加え、
IoTを駆使した経営
効率の高いホテルブ
ランドを目指す



ホテルブランド(2)



免責事項

本資料についての注記事項

• 本資料に掲載されている情報は、一定の前提を下に作成した将来の見通しに関する事項が含まれております。こうした事項に

は一定のリスクや不確実性などが含まれており、経済情勢や市場の動向の変化等により、将来における当社の実際の業績と必

ずしも一致するものではありません。

• 本資料は当社または当社と関連する会社の株式の購入や売却等、投資勧誘を目的としたものではございません。投資に関する

決定はご自身のご判断において行っていただくようお願いいたします。

• 情報・資料の掲載には注意を払っておりますが、掲載された情報の内容の正確性については一切保証いたしません。また、掲

載された情報・資料を利用、使用、ダウンロードするなどの行為に関連して生じたあらゆる損害等についても、理由の如何に

関わらず、当社は一切責任を負うものではありません。

価値開発株式会社


